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VADOSFA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
_1/2007. (11.15.) RENDELETE ,
VADOSFA KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATAROL

Vadosfa kézség Onkormanyzatanak keépviseldtestiilete az épitett kornyezet alakitésardl es védelmérdl szolo 1997, évi
LXXVIII. Térvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdesében, és a 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
modosltasarl szold 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi onkormanyzatokrol
57016 tEbbszor modositott 1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva
megalkotja Vadosfa helyi épitési szabélyzatarol (tovabbiakban HESZ) szolo rendeletét, a TH-03-02-18 munkaszam(
tervdokumentacio SZ-1/1; SZ-2 jelii szabalyozasi terveit jovahagyja, és ezek egylittes alkalmazasat elrendeli.

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az el6irasok hatalya és alkalmazésa
. 1§

(1) Jelen rendelet hatalya kiterjed Vadosfa kozség teljes kizigazgatési terilletére.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten terlletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet alakitani, tovabba - a
banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételevel — miitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, felujitani,
helyreallitani atalakitani, korszer(isiteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az &ltalanos
grvény(i hatosagi el6irasoknak (OTEK, agazati szabvanyok stb.) és e rendeletben elirtaknak szabad.

(3) Jelen rendelet csak TH-03-02-18 munkaszami tervdokumentacio 87-1/1-V, SZ-2 szamu szabalyozési terviapjaival
egylitt érvényes, csak ezekkel egyiitt modosithato.

Szabalyozasi elemek
28

(1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet eldirasai kitelezd és iranyadé szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
(2) 1 rendd kotelez6 szabalyozasi elemek

a) az épitési eléirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre

b) a szabalyozasi vonal ( kézteriiletet a nem kozteriilettél elvalasztd vonal )
c) a koziiti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)

d) teriiletfelhasznalasi modok hatara

e) épitési dvezet hatara

f) beépitett és beépitésre szént illetve beepitésre nem szant tertiletek hatéra

g) 10 éven tlli szabalyozasi vonal

h) telek beépitheté és nem beépithetd terlletének hatara

i) épitési hely hatara
(3) Il rendd szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.

a) iranyado telekhatar

(4) Aziranyadé szabalyozasi elemek betartasa az dvezeti paraméterek altal megengedett eltérésekkel torténhet.
(5) A TH-03-02-18 munkaszamil tervdokumentécio SZ-1/1-V, SZ-2 jelti tervein a K jel a kialakult &llapotot ill. kialakult

méreteket jelenti.

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek
38
(1) Avonatkozo jogszabélyban1 felsoroltakon I a tervezési teriileten belill a kovetkez épitési munkak is csak épitési
engedély alapjan végezhetdk:
a.) épiilethez, épitményhez, vagy az azt kbrilvevd allvanyzathoz rogzitett veddfellileten, ponyvan tortend
barmiféle &brazolas
b.) a kozterlletrs! lathato épiilethomlokzaton, illetve tetéfelilleten parabola antenna, kiimaberendezés kiilteri
egységének elhelyezese
c.) épitmeény, épitményrész kozterliletrol lathato diszkivilagitasa

1 46/1997. IX11.29./ KTM. rendelet 9. §



A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

Il FEJEZET

Ovezeti besorolasok

4.8
(1) A szabalyozasi és dvezeti terv Vadosfa kbzigazgatasi terlletét az alabbi 6vezetekre bonfja:
1. TABLAZAT
Megnevezés Rajzi jel
Beépitésre szant teriiletek
Lakéteriiletek
falusias lako Lf
Gazdasagi teriiletek
ipari terlilet Gip
kereskedelmi -szolgaltato G ksz
Kiilonleges terlletek
sport és szabadidds tevékenység terllete Ksp
temetd Kt
kavicsbanya K kb
Beépitésre nem szant teriiletek
Kdzlekedési és kdzmiiteriiletek
kiszolgélo ut KO
telepiilési gytijt6ut KO gy
gyalogtt KO gya
telepliléskozi ut KO t
orszagos mellékit KOm
kozlekedési zoldteriilet KOz
Erdéteriiletek
Vedberd6ivédett erdd Ev
Kozjoléti erdd Ek
Zoldterliletek
kozpark Zkp
Mezdgazdasagi terliletek
szanto teriilet M sz
rét, legel6 teriilet Mr
Vizgazdalkodasi teriiletek
vizfellilet, vizfolyas \'

A telekalakitas szabalyai

5§

(1) A terilleten telekalakitas csak az épitési tSrvényben és a vonatkozé telekalakitasrol szolo egyéb jogszabalynak?

megfelelden végezhetd.

(2) A TH-03-02-18 munkaszam tervdokumentéacio SZ-1/1-V, jeli szabalyozasi tervein iran

yadd telekhatarral,

megsziintetd jellel, vagy a kettd egyiittes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas. Azok a telkek, amelyek

megfeleinek az Gvezeti eldirasoknak, telekalakitas végrehajta

sa nelkil is beépithetdek. Azok a telkek, amelyeknek

valamely mérete nem felel meg az vezeti eldirasoknak, csak ajelolt telekalakitasok végrehajtasa utan épithetdk be.
(3) AKjel és a megsziintetd jel (+) egyttes alkalmazésa esetén a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/1-V,
tervein a megsziintetd jellel kialakitando allapotot kell az épitési engedélyhez figyelembe venni.

A létesitmények elhelyezésének szabalyai

6.8

(1) Epiilet, épitmény csak épitési telken vagy kozterlleten helyezhetd el.
(2) Azokon a teriileteken, ahol a TH-03-02-18 munkaszéam tervdokumentacio SZ-1/1-V jelli tervei épitési hely hatarat
jeldinek meg épiiletet elhelyezni csak az épitési hely hatara jellel kriihatarolt teriileten beliil lehet az Gvezeten belll

beépitési modnak megfelelden.

2 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet



(3) Ahol a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentacio 87-111-V jelii szabalyozasi terve nem tartalmaz épitési hely
hatara vonalat, ot az épliletek elhelyezésére szolgéld terlletet az Ovezetre vonatkozé eld-, oldal-, és hatsokerti
méretek betartasaval kell meghatéarozni.

(4) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében az OTEK 36 §-ban foglaltak kotelezen betartandoak.

(5) Oldalhataron allo beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a szabalyozasi terv nem jeldl,

) kelet-nyugati fekvesi teleknél az északi oldalhataron

) dél-kelet - észak-nyugati fekvesi teleknél az észak-keleti oldalhataron

) észak-kelet — dél-nyugati fekves( teleknél az észak-nyugati oldalhatéron

) észak-déli fekvésti teleknél a keleti oldalhataron
kell az éplileteket elhelyezni.

(6) Oldalhatéron allo beépités esetén melleképitményt (pl. garazst) a f6 funkciot hordozo éplilettel egybeépitve vagy a 6
funkciot hordozo épiilettel megegyez$ oldalhatéron lehet elhelyezni.

(7) Az Gjonnan beépitésre ker(ilé 1 ha-nal nagyobb Bsszefiiggd terliletek beépitése eldtt viziigyi szakvélemenyt kel
készittetni az adott teriiletre és a viziigyi szakvéleményben foglaltakat az épitési engedélyezési eljaréas soran be kell
tartani.

(8) Azokon a helyeken, ahol a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/11-V  jelli tervei 10 éven tdli
szabalyozasi vonallal tervezett utakat jeloinek, ott az utak nyomvonalaban épllleteket elhelyezni nem lehet.

(9) A vonatkoz6 jogszabalyban® meghatarozott étesitmeényeket akadalymentesen kel kialakitani, vagy atalakitani.

A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések
78

(1) Az épitesi Ovezeti el6irasoktol elteréen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy megvalosult épliletet és
barmely mas, a kdvetelményeknek meg nem felelé dvezeti tényezdt, ha az jogszeriien vagy johiszem(ien valosult meg
a HES?Z kozreadasa eldtt tovabba, ha annak megvaldsulésa érvényes épitési engedely alapjan folyamatban van,
kialakultnak kell tekinteni.

(2) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedetinél, akkor a telken meglévd épllet
feltjithato, atalakithato, de sem a beépitettség, sem az epliletek épitménymagasséaga nem novelhets. A szintteriilet
novelése a tetbtér beépitésével lehetséges.

(3) Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedetinel és a telekhatar modositasa semmilyen modon nem lehetséges,
valamint a rajta lévé épiilet elbontasra kerll, a telek az Svezeti el6irasoknak megfelelden épithetd be.

(4) Az dvezeti el6irasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épllet feldjithato, atalakithato, (j
épiilet épitésekor azonban az dvezeti eldirasoknak megfeleld épitmeénymagassagot kel az épitési telken alkalmazni.

(5) Mar kialakult tombbels6 esetén a telekhatarok modositasa esetén, az Ovezeti hatarvonaltdl, eltéro teriletfelhasznalas
hataratol max. 20 méter eltérés engedélyezett.

(6) Az 6vezetben kialakult vagy az dvezetben elGirt legkisebb telekmelységet kétszeresen meghalado melységi telek
esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

a) sem az dvezetre elSirt telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével csokkentett értekét
b) sem az 6vezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével csokkentett ertéket

(7) Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken levé épiiletek utcai épitési vonalahoz igazodjon, kivéve
ha egyéb elbiras ettdl eltéré beépitést hataroz meg. Amennyiben a szomszédos telkek koziil egylk vagy mindketto
beépitetien, az utcaban vagy utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia, kiveve ha egyéb
el6iras ettol eltérd beépitést hataroz meg.

A kézmiivekre vonatkozo rendelkezések
8.8

(1) A kéziizemi kozmi-, tavkdzlési és adatatviteli halézatokat (tovabbiakban kozmiivek) és azok Iétesitmenyeit, valamint
ezek vonatkozo jogszabalyok, szabvanyok szerinti védétavolsagait kézteriileten, vagy a kdzmii-lizemeltetd telkén beldi
kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) Akdzmiivekkel kapcsolatos mindennemdi épitesi tevékenység soran az OTEK, valamint a vonatkozo &gazati el6irasok,
szabvanyok el6irasait be kell tartani.

(3) Kozt tertiletén kozmivek elhelyezéséhez az Ut kezeljének hozzajarulasa sziikseges.

(4) Kézmiivek szaméra szolgalmi jogot Uj beépités( teriileten csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési
korlatozast nem okoz.

(5) Kézmiivek védtavolsagan bellil mindennem épitési munka csak az illetekes kdzmi-lizemeltetd hozzajarulaséaval
engedélyezhetd.

(6) U} Gt épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek kiepitésérdl, illetve szilkséges rekonstrukciojarl
gondoskodni kell.

(7) A meglévé kozmiivek szilkségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmuivet el kell bontani, felhagyott kézm(
nem hagyhaté a helyén,

3 100/1999. (XI1.10) OGY. hatarozat



(8) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglév és megmarado kézmliivezetékek vagy kozmiilétesitmenyek
védelmerdl gondoskodni kell, '
(9) A telepiilés kdzpontjaban a kdzmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben vagy alépitményben

vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott idére és cellal létesithetd.

(10) A telepiilés kozpontjaban zért rendszer csapadékviz-elvezetesi rendszer épitend ki az (j utak mentén illetve a
meglév utak rekonstrukciojaval parhuzamosan a kozhasznalatu teriiletek részekent.

(11) Ujbeépités esetén az épitési telekhez Bnallo kozmiibekotések létesitendok.

(12) Azivovizhalozaton minimum 200 méterenkent tizcsapot kell elhelyezni.

(13) Uj kzvilagitasi halozat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja esetén csak energiatakarekos
lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(14) Kozépnyomast foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomasszabalyozot kell elhelyezni. A tervezett
gaznyomas-szabalyozo az éplilet utcai homlokzatan nem helyezhetd el.

(15) A 20 kV-os nagyfesziiltségii vezeteknél kiilterilleten a tengelytdl mért 6 méteres védétavolsagon belll, belteriileten a
tengelytsl mért 2,5 méteres védttavolsagon beliil épitmény nem helyezhett el.

(16) Tav és hirkizlési antenna csak épitési engedeéllyel, huzamos emberi tartozkodasra szolgald eplilettd! minimum 200 m
tavolsagra létesithetd.

(17) Uj beépitési terilletek, utcak kialakitasanal a kézmiivek védétavolsagéanak biztositasa, biztosithatosaga erdekében
kézteriilet-rendezési tervet kell késziteni.

(18) A teljes kézmivel nem rendelkezé teriileteken a kézmiivek kiépitéséig a szennyviztarolast zart szennyviztarozoban
kell megoldani.

(19) Uj teriiletek beépitésenél, Uj utcak Kialakitasanal az utca és a kdzmiivek elhelyezésénel a mintakeresztszelvényekben
meghatarozottak szerint kell eljarni.

. ) . FEJEZET . ,
A7 EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO KOVETELMENYEK

Mdvi értékvédelem
9.8
(1) Az Orszagos Miemiék Jegyzékben szerepld védett objektumok a teleplilésen az alabbiak:
> Romai katolikus templom (1754)  Hrsz.: 83
> Godor Gyorgy sirkdve Hrsz.: 124

(2) Helyi védelem alatt &linak az alabbi objektumok:

Az evangélikus templom koriili gesztenyefasor Rakoczi tér 4. Hrsz: 84.
Sirkdvek csoportja a temetében Hrsz: 124.
(3) A helyi épitészeti 6rokség védelmenek egyéb szabalyairol a telepilésnek a helyi épitészeti rokség védelmérdl szolo
rendeletet kel alkotni.
(4) A helyi védelemben részesitett éplileteket a védelem alapjat jelentd tomeg, tetdforma, nyilasrendszer, homlokzati
tagolasok, részletképzés, anyag és szinhasznalat megtartasanak figyelembevételével kell ki- vagy atalakitani:

o nyilasosztas: az eredetivel megegyezo nagysagll és osztast, vagy aranyl nyilaszarok legyenek amelyek az
eredeti tengelytavolsagra vannak egymastol
diszek: az eredeti homlokzati struktiranak megfeleld legyen
torekedni kell a tet6hajlasszogek idomulasara
a tetbhajlasszoge 35° és 45° kozott legyen
az utca feldli épiiletrész tetdgerincét a korabbi védendd éptilet et geometriajanak megfelelden kel kialakitani
a7 utca feléli homlokzaton nem helyezhetd el erkély, vagy tettéri beepités esetén tetdablak
az éplileteken a kialakult homlokzati textirat kel kialakitani

o az eredetivel megegyez6 korszersitett nyilaszarok alkalmazandoak
(5) Amennyiben a helyi védelem alatt allo letesitmény valamely okbol életveszélyesse valik és bontésa elkerllhetetlen,
vagy akar részleges felljitasa esetén részletes felmérési tervdokumentéacio készitendd, amely tartalmazza a részletes
homlokzatfelmérést, a tetdszerkezet, a nyilaszarok, a tagozatok részletterveit is. Az eredeti allapotot a felmérés mellett
fotokon is dokumentéini kell.

->  Lakéhaz, Kossuth Lajos utca 1. Hrsz: 26.
> Lakohaz, Kossuth Lajos utca 20.  Hrsz: 74,
> Lakehaz, Kossuth Lajos utca 15, Hrsz: 15,
-> Lakohaz, Kossuth Lajos utca 7. Hrsz: 20.
> Lakohaz, Petfi Sandor utca 1. Hrsz: 1.
-  Lakéhéz, Rakoczi tér4.  Hrsz: 96.

- Lakohaz, Bercsényi utca 4. Hrsz: 50.
->

..>
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(6) Védett teriileteken a magastetékon az épilet legalabb 60%-at lefedd 6 tetdidomon tetdhéjalasként csak a kbrnyezethez
illeszkedd szini égetett agyageserép alkalmazhato. A f6 tetéidomhoz kapcsolodo egyéb részeken korcolt fémlemez fedés is
alkalmazhato.

(7) Vedett terilleteken az épiiletek utcafronti homlokzatan kiimaberendezés kiiltéri egysége és parabola antenna nem
helyezhetd el.

(8) A tervezési teriileten a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/1-V és SZ-2 terviapjain abrézolt kbvetkez0
régészeti leléhelyek talalhatok:

e 1, lel6hely: Kézép-dild hrsz.  04/16-28; 04/10-13; 019/5
e 2 lel6hely: Ekealja hrsz..  019/6-7
o 3. leldhely: Kertek alja hrsz..  04/8; 29-31; 107-112

(9) Az ismert (azonositott) és feltételezett régészeti lelShelyeken és a régészettel érintett terlileteken a 30 cm-t meghalado
talajbolygatassal jaro tevékenységet csak a szakhatosag hozzéjarulaséval lehet végezni. Ismert és feltételezett regészeti
lelshelyek a teleplilésen a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentacio szabalyozasi terviapjain régészeti lel6hely hatéra
jellel hatarolt teriiletek.

(10) A kulturalis drokség védelmerdl szolo jogszabaly* ertelmében a telies tervezési terllieten leletbejelentési és lelet
beszolgaltatasi kitelezettseg érvényes.

(11) Amennyiben a terilleten régészeti emlék illetve lelet kerll eld a felfedezd koteles a régészeti emléket veszélyezietd
tevékenységet felfiiggeszteni és a teriiletileg illetekes mizeumhoz bejelenteni.

(12) Telepiilésszerkezeti helyi védelem alatt &linak a TH-03-02-18 munkaszam{ tervdokumentacio SZ-1/1-V szabalyozasi
tervlapon jelolt terlletek.

(13) A telepiilésszerkezeti védelem alatt allo terileteken belill a kialakult utcaszerkezet, témbstruktira, tombhatérok, utcai
telekosztasok, szabalyozasi szélességek megtartandoak. A teriileten mindenfajta épitési tevékenység (keritésépites,
homlokzatszinezés, épitmények utcabttorok, kdztéri szobrok, targyak elhelyezése) épitési engedély koteles.

(14) Védett teriileteken az épiiletek utcafronti homiokzatan klimaberendezés kiilteriileti egysége és parabola antenna nem
helyezhetd el.

Taj-és telepliléskép védelem
10.§

(1) A telepliléskép védelme érdekében a mar tilnyomorészt megléve, kialakult beépités(i lakoterlileteken az épliletek utcal
homlokzatmagasségara kiilon is teljesiiinie kell a 4,5 méteres épitménymagassagi korlatozasnak az épitménymagassag
szamitasi szabalyai szerint szamolva.

(2) Az eldkertek mélysége a meglévé épliletek tobbsegehez igazodjon. Uj beépités esetén az eltkert mélysége minimum 5
méter legyen, kivéve ha a szabalyozési terv méaskeépp nem rendelkezik.

(3) Lakotertileteken beliil az épillet alaprajzi teriiletének legalabb 60 %-4t lefedd 6 tetdidom hajlasszoge 35-45 fok kozott
legyen, és a mar nagyrészt beépitett tombokben a gerinc iranya igazodjon a kdrnyezetében kialakult iranyhoz.

(4) A tervezési terlileten belll a gazdaségi terileteket kivéve magastetskdn csak eégetett agyagcserép vagy hasonlo
eszietikai értekkel bire mas korszeri fed6anyagbol keésziilt pikkelyes fedés alkalmazhato. A fedes szineként a piros és
bama szin amyalatai alkalmazhatok. Més feddanyag magastetSkon csak kozterlletr6l nem lathatd madon,
melléképitmeényeken alkalmazhato. Egyéb tetékon természetes szinil fémlemez fedés alkalmazhato. Lapostetd elvi
epitési engedély alapjan létesitheto.

(5) A telepilés teriiletén belll kozteriileten sétor, lakokocs, mobil arusitohely és més hasonld ideiglenes jellegli epitmény
csak eseti, alkalomhoz kotott és hatarozott idére szolo ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitohelyet
{izemen kiviili id6ben a terliletrdl el kel tavolitani.

(6) Atervezési teriileten az épliletek részleges homlokzati felljitasa csak teljes utcai homlokzatonként megengedett.

(7) Megléevd éplilet kiilsé megjelenését érintd beavatkozas soran az engedély megadasat az elséfokl épitesi hatosag
telepiilésképbe vagy kornyezetbe nem ill épliletreszek, berendezések, vezetekek eltavolitasahoz kotheti.

(8) A telepiiléskép védelme érdekeben az éplieteket a lehett legjobban terepre kell illeszteni. Plato és bevagas csak gy
alakithato ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternel nagyobb szintkiilonbség ne alakuljon ki.

(9) Utolagosan épitett (szerelt) kémény csak kozterliletrél nem lathatd modon helyezhetd el.

(10)A tervezési teriiletén meglévd novényzetet kivagni (tervszer( ritkitas és csere kivételével) csak indokolt esetben és a
vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelen lehet.

(11)Az épitési munkak soran a meglévé novényzet megovasat biztositani kell.

(12)A terlleten megsemmisitett vagy elpusztult fa visszapotlasardl az ingatlan tulajdonosanak vagy a novényzet
megsemmisitéjének kell gondoskodnia.

(13)A névényzet visszapotiasat annak eredeti helyén vagy annak kézvetien kozelében kell biztositani. A visszapotias helyét
és az arra szant novények fajtajat az épitési hatosag elSirhatja.

#2001, évi LXIV. torvény



(14) A ndveényzet visszapotiasanak mérteke engedeély alapjan kivagott illetve természetes modon elpusztult fa esetén annak

trzsatmérdiének egyenértéke, engedely nélkiil kivagott vagy elpusztitott novényzet esetén annak térzsatmerd
egyenértékének kétszerese.

(15) A meglévé ndvényzet védelme érdekében az épitési hatosag az elvi épitési és epitési engedélyben az épitmény helyét a

telken beliil meghatarozhatja.

(16)A telepilésen 16v6 kozterlleti z6ldfeliileteket arra jogosultsaggal rendelkezd zoldfelilettervezd altal keszitett épitési

engedélyezési tervek alapjan kel kialakitani.

) IV. FEJEZET ,
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI KOVETELMENYEK

Leveg6tisztasag védelem
1.8

A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol 52610 jogszabaly® eldirasait be kel tartani.

A légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirsl sz0610
jogszabalys eléirasait be kel tartani.

A telepiilésen zavar6 komyezeti hatast blizzel jaro teriilethasznélat csak az ilyen célra kijelolt dvezetekben folytathatd.
A teriileten diffiiz légszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, takartan, illetve a kiporzas megakadalyozésa

esetén, megfeleld felilletkezelés mellett folytathato.

Zaj- és rezgésvédelem
12.8
A tervezési terilletek az zemi tevékenységbél szarmazo zaj szempontjabdl a vonatkozo jogszabaly? alapjan a
kévetkezd teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:

e Falusias lakoteriilet 2. teriilet-felhasznéalasi kategoria
e Kiilonleges teriiletek 4. terillet-felhasznalasi kategoria
e Gazdasagi teriilet 4. teriilet-felhasznéalasi kategoria

A iizemi tevekenység csak a fenti kategoriakra megallapitott zaj terhelési hatarértékek betartasaval folytathato.
A tervezési terliletek az épitSipari kivitelezési tevékenysegbdl szarmazo zaj szempontjabol a vonatkozo jogszabaly®
alapjan a kivetkezé terillet-felhasznalasi kategoriéba tartoznak:

o Falusias lakoterilet 2. terlllet-felhasznalasi kategoria
e Kiilonleges terlletek 4. terillet-felhasznalasi kategoria
e Gazdasagi fertilet 4. terillet-felhasznalasi kategoria

A terileten épitdipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategoriakra megallapitott zaj terhelési hatarértékek
betartasaval folytathato.
A tervezési teriiletek a kozlekedeésbél szarmazo zaj szempontjabol a vonatkozé jogszabaly® alapjan a kovetkezé tertilet-
felhasznalasi kategoriaba tartoznak:

e Falusias lakoterilet 2. terlilet-felhasznélasi kategoria
o Kilbnleges terliletek 4. teriilet-felhasznélasi kategoria
o Gazdasagi tertilet 4. terillet-felhasznalasi kategoria

A teriileten épitmények elhelyezése és épitészeti kialakitasa ennek figyelembe vételével torténhet.

A teriileten az egyes épliletek zajtdl védendd helyiségeiben a vonatkozo jogszabalyban'® megéllapitott zaj terhelési
hatarértékeknek teljestiiniiik kell.

A ferileten az egyes épliletekben a vonatkozo jogszabalyban!! megéllapitott emberre hatd rezgés terhelési
hatarértékeknek teljestiiniik kell.

A tervezési teriileten az egyéb funkcioju teriiletekkel hataros zajkibocsatonak kell gondoskodnia a zajvedelemrdl. A zajt
kibocsato sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt csokkentd berendezés elhelyezésérdl.

A zaj kibocsatoja és a levegd szennyezéje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.

5 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet

6 14/2001. (v.9.) K6M-EGM-FVM rendelet

78/2002. (111.22.) K8M-EGiM rendelet 1. sz. meliéklete
8.8/2002. (I1.22.) K&M-EiM rendelet 2. sz. meilékiete
9.8/2002. (111.22.) KSM-EGM rendelet 3. sz. melléklete
10 8/2002. (I11.22.) KSM-EiiM rendelet 4. sz. meliéklete
11.8/2002. (I11.22.) KOM-E{IM rendelet 5. sz, melléklete
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A fold védelme
13.§

A terlileten feltbltések kialakitdsara a kornyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem hasznélhato fel. A
teriileten talalhatd kornyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani. Fertézott, szennyezett talaji
terliletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kdvetéen szabad.

Epitési munkaknal a terllet elékészitése soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé humuszos termérétegének
Osszegylijtésérdl, kezelésérdl, és a jogszabalyban eldirt (jrahasznositasardl az épitteté koteles gondoskodni. Az
épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a term6fold mindségében kart ne okozzanak,
szennyez$ anyag a talajba ne kertilhessen.

A terlileten talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

A telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a terlleten levé talaj erdziovédelme, a rézslik allékonysaga és a
felszini vizek elvezethettsége a telek terliletén bellil rendezetten biztositott legyen.

A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozé, természetes éallapotat vagy funkcionalis miikddését
befolyasolo terlilethasznalat, tevekenység nem folytathato.

A teriileten fokozott figyelmet kell forditani a névényvédelemrd! sz6l6 jogszabaly'? elirasainak megfeleld folyamatos
gyom-mentesitesre.

Telies kézmlivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezé szennyviz, kommunalis
és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a hulladéktelepekre valo szallitasarol.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme
14.8

Afelszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6 jogszabalyok' rendelkezéseit be kel tartani.

Vadosfa terlilete a vonatkozo jogszabaly!* szerint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terilleten levé
teleplilések besorolésa szerint az érzékeny kategoriaba tartozik.

A felszini vizekbe csak a vonatkozo jogszabaly'® szerinti 4. altalanosan védett vizmindség-védelmi terlileti kategorianak
megfeleld mindségl szennyviz és csapadékviz vezethetd, amennyiben a befogado id6szakos vizfolyas tgy a 3.
kategoriara vonatkozo hatérértékeket kell betartani.

A terillet szennyvizeit, amennyiben kiépill kézcsatornaba kell vezetni a vonatkozd jogszabéaly'® hatarértékeinek
betartasaval, a szikkasztogddroket fel kell szamolni, és a kézcsatorna kiéplléséig zart szennyviztarolokat kell kiépiteni.
A csapadékviz csatornékat jo karban kell tartani, ahol nincs kiépitve ott potolni sziikséges.

A felszin alatti viz és foldtani kdzeg minéségi védelmeéhez sziikséges hatérértékeket a vonatkozd jogszabaly!
eldirasainak megfeleléen be kell tartani.

Nem burkolt feliileten hulladék, illetve a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan veszélyes anyag ideiglenesen sem
helyezhet§ el.

20 illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan modon alakithatd ki, hogy a fellletén dsszegydjthetd
legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi tertileteken belll kialakitott Utburkolatoknal a csapadekviz
csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezett halozatba.

A lakoterliletek szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatélyos el6irasok hatarértékeinek betartasaval,
melyek jelenleg a vonatkozd jogszabaly™® altal el6irt kiiszobértékek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek
bekdtve a szennyvizhaldzatba, a kdzcsatorna kiepitéséig a szennyvizet csak zart rendszer(i szennyviztarozoban lehet
tarolni, szikkasztas a teleplilés teljes teriiletén tilos.

Kilterlileten és belterlileten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakénak hasznalt teriileteken a hulladék
elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felhalmozott hulladékot el kell széllitani, majd a terliletet rekultivaini kell.

(10) Beépitésre szant terlileten az épitési tevékenység csak kozmiivesitett telek vagy zért szennyviztarold berendezés

megléte esetén kezdhetd meg.

(11) Az allattarto telepeknek meg kell felelni a ,vizek mezégazdasagi eredetli nitrét terheléssel szemben védelmérdl” sz6lo

jogszabaly® el6irasainak.

12.2000, évi XXXV, tv.
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Egyéb kérnyezetvédelmi kdvetelmények
15.§

(1) A teleplilésen a nitratszennyezéssel szembeni vedekezésrdl a vonatkoz6 jogszabalyoknak?0 megfeleléen gondoskodni
kell, azaz a zoldfelilletek tapanyagellatasa sorén kijuttatott nitrogén mennyisége nem haladhatja meg az évenkénti 170
kg/ha értéket.

(2) Atelepiilés terliletén a novényvédelemrol sz6lo jogszabaly?! eldirasainak megfeleld folyamatos gyommentesitést el kell
végezni.

(3) A teriileten a kérnyezeti hatasvizsgalat elvegzéséhez kotott tevekenységek korérél és az ezzel kapcsolatos hatosagi
eljaras részletes szabalyairol szolo jogszabaly?” eldirasait be kel tartani.

(4) A terileten keletkez6 hulladékokkal kapcsolatban a telepiilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi kovetelményekrdl szolo és a koztisztasagrol sz6lo jogszabalyokban? foglaltakat be kel tartani.

(5) A terilleten az illegalis hulladék- és tGrmelék-elhelyezést meg kell akadalyozni. Hulladék csak zart térben illetve gy(ijt
edényzetben tarolhato.

(6) A telepiilés 1000 méteres védétavolsagan bellil dogkut, hulladéklerako (tormeléklerako kivételével) illetve mas egyeb
biizds, fertbzésveszélyes tevékenységet folytato telephely illetve szélerom( nem létesithetd.

Természetvédelem
16.§
(1) Orszagos védelemben részesitett természeti érték a teleptilésen nincs.

o V. FEJEZET ) ,
EGYES EPITMENYFAJTAKRA VONATKOZO SAJATOS KOVETELMENYEK

Pavilon jellegli épitmények
17.§
(1) Kdzteriileten pavilon jellegi épitmény csak kozterlilet-rendezési terv alapjan épitheto.
(2) Pavilon jellegii épitmény csak kills6 arusitassal ltesithetd illetve tizemeltethetd, hatarozott idétartamra.
(3) Pavilon jellegii épitmény funkcidja virag, hirlap fagylalt, nepi iparmiivészeti, képzo- és fotomiivészeti termékek érusitasa
ilietve turisztikai informacié-szolgaltatés lehet.
(4) Pavilon jellegli épitmény idoszakos eseményekhez kapcsoloddan maximum 15 napra vendéglato egység céljara is
elhelyezhetd. Ebben az esetben kozteriilet-rendezési terv készitése nem szilkséges.

Reklamberendezések, hirdetések, cégérek, diszkivilagitas
18.§

(1) Kozteriileten 6nallo reklamberendezés csak kdzteriilet-rendezési terv alapjan épitheto.

(2) Oriasplakat csak ideiglenesen, épitési terlilet lehatérolasara, meghatarozott idére helyezheto el.

(3) Kézteriilet felett kifeszitett, illetve épiiletre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi, tudoményos, vallési, kulturalis,
illetve nemzeti regionalis és kozségi események alkalmabdl, ideiglenesen és meghatarozott idére helyezhetd el.

(4) Epileten maximum 2 m?2 felilet(i reklam helyezheto el.

(5) Kdzparkban 6nallo rekiamberendezes nem helyezheto el.

(6) Az épitési engedely alapjan létesithetd ponyva és egyeb védofeliletek csak oly modon alakithatok ki, hogy azok
teleplilésképi megjelenése, szinvilaga a kéryezetet ne zavarja.

(7) Céger, cegfelirat, cégtabla éplleten, éplletrészen, épitményen csak annak homlokzatahoz (stilusahoz,
anyaghasznalatéhoz) illeszkedben helyezhetd el.

(8) Az épitési engedély alapjan létesithet§ diszvilagitast, fenyreklamot és egyéb fénylé hirdetd berendezest az egyéb
eléirasok betartasa mellett csak tgy lehet kialakitani, hogy a fényhatés az adott és a kdrnyez6 épliletek és kozterlletek
rendeltetésszerli hasznalatat ne zavarja, a kozlekedés biztonsagat, a természetes glhelyek életfolyamatait ne
veszélyeztesse, és a teriilet latvanyat kedvezétiendl ne befolyésolja.

(9) A létesitend§ diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé koz- illetve diszvilagitashoz.

Keritések
19.8
(1) Atervezeési terlileten kerités az OTEK 44.§ alapjan létesitheto.
(2) A telepiilés terliletén kerités csak telekhatéron létesithetd. A kerités feliletének minimum 50%-a ttorinek kell lennie. A
kerités magassaga nem haladhatja meg a 2,0 métert.

20 49/2001. (V. 3.) Korm. rendelet
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(3) Atelek oldalso és hatso hataran t5mor, vagy attort kerités létesitheté maximum 2,00 m magassaggal.

(4) Telken beliil az egyes kulon hasznalatll telekrészek maximum 1,50 m madas drotfonatos keritéssel vagy élosdvénnyel
valaszthatok el. Telken beliil egyéb mas kerités nem létesithetd.

(5) Killterilleten a kerités anyaga fa, elosoveny ill. drothald lehet, fa oszlopokkal. Betonoszlopok és beton l&bazatok illetve
tomor kerités nem helyezhetdek el.

Allattartas céljara szolgalo épiiletek
20.8
(1) Az dllattartés céljara szolgald épilletek, helyiségek és melleképitmények épitési telken torténd elhelyezésénél az
iranyado védétavolsagokat és mas épitesi folteteleket a az Allattartas helyi szabalyairl szolo dnkorméanyzati rendelet
tartaimazza

Egyéb épiiletek, épitmények
21§

(1) Az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcioju  épilletek  (jarmtarolo, egyéb taroloépitmenyek, kisipari  vagy
barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, kazanhaz) csak az épllettel egy tomegben, ahhoz csatlakozoan
épithets. Oldalhataron &llo beépités esetén a kiegészitd funkciéju épiilet a 16 funkeciét hordozo éplilettel azonos
telekhatarra csatlakozo épitési helyen beliil epitheto.

(2) A meglévs, az épliletek hasznalatat kiegészitd funkcioju épiiletek felujitasa az alapteriilet novelése nélkill, magastetd
épitésének lehetdségével megengedett.

(3) A meglévé, az épliletek hasznalatat kiegeszitd funkcioju épiletek bovitése a meglévd alapteriilet maximum 25 m2-es
névelésével, magastets épitésének lehetdségével megengedett.

(4) Felvonulési épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idétartamara letesitheto.

(5) Sator, lakokocsi, mobil &rusitohely eés mas hasonlo ideiglenes jellegli épitmény kozteriileten csak kozterlleti
rendezvényekhez, nem kozteriileten eseti, alkalomhoz kétott és hatarozott idére sz0l6 ideiglenes engedeély alapjan
helyezhetd el. A mobil arusitohelyet tizemen kiviili idsben a teriiletr6l el kell tavolitani,

VI FEJEZET
OVEZET! ELGIRASOK

Beépitésre szant teriiletek
22.§

(1) Abeépitésre szant terlilet a beépités jellemzai alapjén helyi epitési vezetekre tagolodik.

(2) Az bvezeti eldirasokat az altalanos elBirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.

(3) Atervezési terlileten belill a beépités jellemz6 modja

o SZ szabadonalid
o O oldalhataronalio

(4) Epiiletek elhelyezése:

o Mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az elé- gs oldalkert méreteknek egységesen az utcaban, vagy az
dvezet terlileten mar jellemzoen kialakult méretekhez kell igazodni.

o Ujbeépitést teriileteken ahol a szabélyozasi terv nem jelol épitési helyet vagy epitési vonalat, az elé-, oldal- és
hatsokert méretek meghatarozésa az OTEK 35., 36 §-ban foglaltak figyelembe vételével torténhet.

(5) Az oldalhataron 4llo beépités eseten az elékert, oldalkerti, hatsokerti méretek betartaséval meghatarozott épitési helyen,
a 18 méternél nagyobb szélességli épitési telken az épiilet szabadon 4lloként is elhelyezhets. A 18 métemél
keskenyebb telkek esetében az épiiletet az oldalhatarra kell helyezni.

(6) Az épitési vezetek parameétereit teriletfelhasznalasi egységenként téblazatok osszesitik.

Lakoteriiletek
Falusias lakoteriiletek
: 23.8
(1) Atervezési terlileten beliil a szabélyozasi terv épltési sajatossagainak megfelelden a lakoterlleteket
a) Falusias lakoteriiletekre bontja

(2) A lakoterliletek ovezeti tagolasat a TH-03-02-18 munkaszami tervdokumentacio SZ-1/1-V jell szabélyozasi
terviapjai tartalmazzak.

(3) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassagu lakoépiletek, a mezo- és az erd6gazdasagi épitmények,
tovabba a helyi lakossagot szolgélo, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato és kézmliipari épitmények
elhelyezésére szolgal

(4) Afalusias lakoterlileten az OTEK 14.§ (2) bekezdés szerinti funkcioju épliletek helyezhetok el.

(5) Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm(-elhelyezési igény 100 %-at telken bellil kell kielégiteni



(6) Falusias lakterlileten nem helyezhet6 el 3,5 tonna Gnstlynal nehezebb vagy az ilyet szallito jarmi szamara 6nallo
parkolohely vagy garazs illetve 6nallé garazs két jarmd feletti célra

(7) Afalusias lakoteriileten épitési munka az OTEK 8.§ szerinti részleges kézmlivesitettség megléte esetén vegezhetd —
kivive a 2. tablazat tablazat megjegyzés rovataban feltiintetett Ovezeteknél, ahol elegendd a hianyos
kézmlvesitettseg.

(8) A falusias lakoterilleten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a HESZ 11-15.§
szerint kell alkalmazni.

(9) Az (j lakoterileten beliil melléképitmeény csak a f6 funkciot hordozo épiilettel megegyez6 oldalhataron helyezhet6 el.
A melléképitmeény épitménymagassaga nem haladhatia meg a f6 funkciot hordozo épiilet épitménymagassagat,
minimalis magassagi korlat melléképitmény esetében nincs.

(10) A falusias lakotertileten telkenként maximum két 6nallo rendeltetési egységgel rendelkez0 epillet helyezhett el.

(11) A TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentécio SZ-1/1, SZ-1/2, szamd tervlapjain , telek be nem épithetd teriillete ,
jellel jelit helyeken épiletet, épitmeényt elhelyezni nem lehet.

(12) Az LET jelii vezetben kizarolag egyhézi épiiletek (templom, plébania) helyezhetdk el.

(13) Afalusias lakoteriileten részletes ovezeti eldirasokat az alabbi tablazat tartaimazza:

2. TABLAZAT
Epitési bvezet A beépitési intenzitast Az épitési telekre Az épliletre vonatkozo mutatok
meghatarozé mutatok vonatkozo mutatok
a g A kialakitando (j telek Megengedett =
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= © = o
= 5, S k= o
O £ 8 Megjegyzés
- 2158 |a _ 5
N T~ <) = . (= = ©
_ | ® 5 | 52 |85 | |8 | |E 5 88
2 B = o 2 z o =) - E =y k) e
= po) 9] D =2 ] = o K = = e
g |5 |=2 |8 |®g|& |2 | |¢£ g -
~D = . ~ o —_ 3, o
S |8 |HE |28 |<% |8 (28 |2 |¥® g 2F
LET 0 05 50 25 - 600 9,5 2
L 0 0.5 30 50 18 50 900 45 2
Lf2 0 05 30 50 16 45 700 45 2
Lf2r 0 05 30 50 16 45 700 4,0 2
L3 0 05 30 50 14 30 400 45 2
L4 0 0,5 30 50 14 40 560 45 2
Lf4* 0 05 30 50 14 40 560 4,0 2
Li5 0 0,5 30 50 14 60 800 4,5 2
Lf5* 0 0,5 30 50 14 60 800 4,0 2
Gazdasagi teriiletek
24,8
(1) Atervezési terilleten beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagainak megfelelden a gazdasag teriileteket
a) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (G ks)
b) Ipari (Gp) terliletre bontja

(2) A gazdasagi teriiletek dvezeti tagolasat a TH-03-02-18 munkaszami tervdokumentacio SZ-11-V jeli szabélyozasi
terviapjai tartalmazzék.

Kereskedelmi szolgéltato gazdasagi terliletek
25.8§

(1) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet elsésorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenysegi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriileten az OTEK 19. § (2), (3) bekezdései szerinti épiiletek helyezhetSk el, az
alabbi tablazat el6irasainak figyelembe vételével.

(3) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terlleten az OTEK 4. szamu melléklete szerinti gépjarmii elhelyezési igényt az
OTEK 42 § alapjan kell teljesiteni.



(4) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terlileten épitesi munka az OTEK 8. § szerinti teljes kozmivesitettség megléte
esetén végezhetd.

(5) A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriileten a kéryezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatérértekeket
aHESZ 11-15. § szerint kell alkalmazni.

(6) A G ksz jelii Gvezetekben a telkek korlatianul ésszevonhatoak.

(7) A G ksz jeli dvezetekben meglévé, az elirt épitménymagassag értékét meghaladé magassag, technologiai céll
épitmenyek feltjithatok, de jabb ilyen épitmény nem épithetd.

(8) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a TH-03-02-18 munkaszam( tervdokumentacio SZ-1/1, SZ-1/2 jelii
szabalyozasi tervein jeldlt helyeken és méretben telken belilli kotelez6 védofasitast kel telepiteni

(9) Akereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriileten beliil a reszletes dvezeti el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

3. TABLAZAT
Epitési 6vezet A beépitési intenzitast Az épitési telekre Az épliletre vonatkozo mutatok Megjegyzés
meghatarozo mutatok vonatkozo mutatok
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Ipari terliletek
26.§

(1) Az ipari terillet olyan gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek hatasuknal fogva mér beépitésre szant
teriileten nem helyezhetok el. liyenek a biizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevekenységek, példaul mezégazdasagi
{izemek, allattarto telepek.

(2) Az ipari terileten az OTEK 20. § (2), (3) es (4) bekezdésel szerinti épliletek helyezhet6k el, az alabbi tablazat
eldirasainak figyelembe vételével.

(3) Az ipari terilleten az elé-, oldal- és hatso kert mérete nem lehet kisebb 10 méterné!.

(4) Az ipari teriileten az OTEK 4. szam( melléklete szerinti gépjarm( elhelyezési igényt az OTEK 42 § alapjan kell
teljesiteni.

(5) Az ipari terileten épitési munka az OTEK 8. § szerinti teljes kézmlivesitettség megléte esetén végezhetd.

(6) Az ipari terileten a kémyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a HESZ 11-15 § szerint kell
alkalmazni.

(7) A Gipjeli dvezetekben a telkek korlatianul 8sszevonhatoak.

(8) A G ip jelii dvezetekben meglévs, az eldirt épitménymagassag ertekét meghaladd magassagu, technologiai céll
épitmények feljithatok, de djabb ilyen épitmény nem épithetd.

(9) A gazdasagi ipari terliletek esetében a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/1-V jelli szabalyozési tervein
jelolt helyeken és méretben telken belllli kotelez6 véddfasitast kel telepiteni.

(10) Az ipari teriileten belill a részletes ovezeti el6irasokat a kévetkez$ tablazat tartalmazza:



4. TABLAZAT

Epitési dvezet A beépitési intenzitast Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozd mutatok Megjegyzés
meghatarozo mutatok vonatkozo mutatok
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Kiilonleges terliletek
218
(1) A kiilénleges terliletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények kiildnlegessége miatt
(helyhez kétottek, jelentds hatést gyakoronak a kornyezetikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek) az OTEK 10-23 §-ok szerinti terliletektd] eltérd teriiletek.
(2) Atervezési teriileten beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagainak megfelelden a killonleges terlleteket
b) Sport és szabadids teriiletek (K sp)
c) Temetd (Ky)
d) Kavicsbanya (K ko)
(3) A kiilénleges teriiletek Gvezeti tagolasét a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentécié SZ-1/1-V SZ-2 jelli szabalyozasi
tervlapjai tartalmazzak.
Sport- és szabadidds teriiletek
28.§
(1) A sport- és szabadidés teriilet elsésorban a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidds tevekenységet szolgalo
epiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A sport- és szabadidds terlleten a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentécio SZ-1/1-V jelii szabalyozasi terviapjai
szerinti épliletek helyezhetok el, az alabbi tablazat elirasainak figyelembe vételével.
(3) A sport- és szabadidds terilleten az OTEK 4. szamu melléklete szerinti gépjarmil elhelyezési igényt az OTEK 42 §
alapjan kell teljesiteni.
(4) A sport- és szabadidds terlileten épitési munka az OTEK 8. § szerinti teljes kdzmiivesitettség megléte esetén végezhetd.
(5) A sport- és szabadidGs terlleten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési hatarertékeket a HESZ 11-15
§ szerint kell alkalmazni.
(6) A sport- és szabadidfs teriileten a TH-03-02-18 munkaszam tervdokumentacié SZ-1/1-V jelii szabalyozasi tervein jelolt
helyeken és méretben telken belilli kdtelezé véddfasitast kell telepiteni
(7) A sport- és szabadidds teriileten bellil a részletes ovezeti el6irasokat a kbvetkezé tablazat tartaimazza:

5. TABLAZAT
Epitési dvezet A beépitési intenzitast Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozé mutatok Megjegyzés
meghatarozo mutatok vonatkozo mutatok
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Temet6 teriiletek
29.§

(1) A temets teriiletén maximum 2%-os beépitettség mellett a teriilet funkciojat szolgalo éplilet, épitmény helyezhetd el.
A 6 funkciot hordozo épiilet megengedett épitménymagassaga 4,5 méter. Az Gvezetben szabadon allo es
oldalhataron allo, magastetds épiilet helyezhett el.

(2) A temet keritése csak természetes anyagbol (k8, tegla, fa) készithetd. A kerités kegyeleti szempontbol minimum 50
%-ban tSmér épitésti és 1,80-2,50 m kdzotti magassagl kell legyen. A kerités belsS oldalan a TH-03-02-18
munkaszam( tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jeli tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken belli
védifasitast (cserjét ill. fat) kell telepiteni.

(3) AtemetSben Iévé sirjelek magasséaga nem haladhatja meg k6 esetén az 1,5 métert, kopjafa esetében a 3,0 métert.

(4) A temetési helyek a temetd teriiletének max, 85 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a vonatkozo jogszabaly?*
betartasa kotelezo.

Kavicsbanya teriilete
30.8

(1) Abanyaszati teriilet a TH-03-02-16 munkaszami: tervdokumentécio SZ-1/2 el terviapjan K kb jellel ellatott nyers

(2) anyag leléhelyek és banyaszati telephelyek, illetve banyaszathoz kapcsolodo létesitmeények terilete.

(3) A banyatelek terliletén a banyatelek élettartaman beliil az illetékes Banyakapitanysag, a banyatelek megsz(inte utan
a Magyar Geologiai Szolgalat telekosztasi és épitési engedélyezési eljarasokban szakhatosagkent vesz részt.

(4) A banyatelekkel nem fedett, megkutatott nyersanyagleléhely esetén a Magyar Geologiai Szolgalat a 3/1998. (11.11.)
KTM rendelet 2. § (3) c. alapjan épitési tilalmat rendelhet el.

(5) A banyatelkek hatérai kozt fekvé ingatlant telekalakitas céljara megosztani, vagy azon épliletet elhelyezni az illetékes
épitési hatdsag és a banyavéllalkozo hozzajarulaséval lehet.

(6) A banyatelek teriiletén a banyaszati tevékenységhez kapcsolodd létesitmenyek, izemi epletek valamint a terilet
fenntartasahoz sziikséges létesitmények helyezhetdek el

Beépitésre nem szant szeriiletek

Kozlekedési- és kdzmiiteriiletek
318

(1) Akdzlekedési és kszmii elhelyezési teriiletbe a kozségen athalado orszagos kozutak, az onkormanyzati f6- és gyliji6
utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai tartoznak.

(2) A tervezési teriileten az utak szabalyozasi szélességét a TH-03-02-18 munkaszami tervdokumentacio SZ-1/1-V jelli
szabalyozasi terviapjai, valamint az (t mintakeresztszelvények tartalmazzak. A kilterlleti utak szabélyozasi
szélessége csak iranyado jellegii, a konkrét szabalyozasi szélességek csak engedélyezesi szintli Uttervek alapjan
hatarozhatok majd meg.

(3) Az utak szabalyozasi szélességén beliil csak a kozt Iétesitmenyei, berendezései, terszin alatti parkolo és kdzmiivek
létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.

(4) Uj kialakitasi utcak esetén az (t terliletén beliil kialakitando zéldfellilet aranya minimum 10%. 16 m alatli
szabélyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén
minimum kétoldali fasor telepitendé az Ut kialakitasaval egyidejlileg.

(5) Meglévd utcak rekonstrukcidja esetén a tervezett Utkeresztmetszetek —szerinti zbldfelliletek  kotelezéen
kialakitandoak.

(6) A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezel6jének hozzéjarulasaval lehet.

(7) Az Utkeresztez6desekben a rélatési haromszoget a biztonsagos kozlekedes érdekében szabadon kell hagyni, ezen
bellil semmiféle létesitmény, és a kilatast akadalyozo novényzet nem helyezhet el.

(8) A gyalogos kozlekedes feltételeit az Utkereszimetszetekben a kozuti agazati el6irasoknak megfeleléen biztositani
kell.

(9) A terlileten beliil a gyalogos kézlekedési teriilet a kozterlleti gyalogos zonak, és gyalogutak terllete. A gyalogos
kozlekedési teriilet Utkeresztmetszete, burkolatai és az ott elhelyezésre kerlilé épitmények a gyalogos kdzlekedés
elsébbségének figyelembe vételével alakitandok ki. A gyalogos kdzlekedési terliletre gépjarmiivel csak célforgalmi
jelleggel lehet behajtani.

(10) A kozlekedési terlletek és kozlekedési zoldfelliletek térbutorainak megvalasztasakor Ugyelni kell azok
bsszhangjara, egységes megjelenésére. Az anyaghasznélat soran csak termeszetes anyagokat lehet alkalmazni {k6,
tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem helyezhetdek el. Az itt elhelyezend® épitmenyek fedesére hullampala,
hulldmlemez nem alkalmazhato.

(11) A szabalyozasi terven jelolt kerékparit nyomvonalakon a kerékparos koziekedes feltételeit a tervezett
(tkeresztmetszeteknek és a vonatkozo kéziti agazati elgirasoknak megfeleléen kell biztositani.

(12) Akilteriileti utak tengelyétél mért 6-6 méteres tavolsagon bellll épitmeény nem helyezhetd el.

24145/1999.(X.1.) Korm. rendelet



(13) Atervezési teriileten az Gtkategoriak alabbiak:

a)  Orszagos meliékutak KO m
b)  Telepiiléskozi utak Kot

¢)  Helyi gylijtéutak KO g
d) Kiszolgald utak KO

o  Gyalogos kozlekedési tertilet KO gya

A tervezesi teriileten 16v6 utak tervezési osztalyba sorolasa és szabalyozasi szélessége a kovetkezd:

Jel Név Tervezési osztaly jele Szab. szélesség
» KOam Orszagos mellékut, 6sszekotd at
8606 sz. kdzut B.IV.b.C. 15,5-20,0 m
8607 sz. kozit B.IV.b.C. 15,0 m
= KOgy Gyijtsut ~ B.V.
Bercsényi utca 21,0-29,0m
Kossuth Lajos utca 18,0-22,0 m
= KO Kllteriileti kiszolgald utak K.VIL
Belterlileti kiszolgald Ut B.VL
= KOgya Gyalogutak 6,0 m
Az egyéb kozlekedési terliletek a kdvetkezok:
a) Kdzlekedési tertileten beliili zoldfeliilet KO z
A kézlekedési tertileten beliili zoldfelillet a ndvényzettel fedett kozlekedési terilet, melyet kbzpark jelleggel
kell kialakitani.

Zoldterliletek
32.§

(1) Atervezési teriileten beliili zoldteriiletek a kbzparkok terliletei.

(2) A zoldterilletek Gvezeti tagolasat a TH-03-02-18 munkaszam tervdokumentacio SZ-1-V, SZ-2 jelli szabélyozasi
tervlapjal tartalmazzak.

(3) A kozpark tertileten az OTEK 27. § (4), (5) bekezdései szerinti épliletek helyezhetdk el, maximum 2% beépitési
szézalék mellett 3,0-3,5 m-es épitménymagassagl épitmény épitheté szabadon allo modon.

(4) Zoldteriilet az &llando novényzettel fedett kdzpark terlilete.

(5) Akdzparknak megkozelithetének kell lennie az OTEK 27.§ (2), (3) bekezdéseiben foglaltaknak megfelelden.

(6) Az dvezetben maximum 2% beépitési szazalék mellett 3,0-35 m-es épitménymagassagli épitmény épithetd
szabadon allé modon.

(7) A kozpark térbitorainak megvalasztasakor Ggyelni kell azok dsszhangjara, egységes megjelenitésere. Az
anyaghasznalat soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (kd, tégla, fa) beton, vasbeton elemek nem
helyezhetSek el. Az itt elhelyezendd épliletek, épitmeények fedéseére hullampala, hullamlemez nem alkalmazhato.

Erdéteriiletek
33.8
(1) Atervezési teriileten belill a szabalyozasi terv telepiilési sajatossagainak megfeleléen az erdbtertileteket
a) Vedelmi (védett és védo) (Ev)
b) Kdzjolesti erdd (E )

(2) Az erdéteriiletek vezeti tagolasat a TH-03-02-18 munkaszamd tervdokumentacio SZ-2 jelil szabalyozési terviapja
tartalmazza.

(3) A gazdasagi célt erds teriletén a 100.000m>t (10 ha) meghaladd telken az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmény helyezhetd el maximum 0,5 %-os beépités mellett. Az épitmények magassaga a 3,5 métert nem haladhatja
meg.

(4) A védderds terlilete elsédlegesen kémyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgal. A védderdd terliletén épitmeny nem
helyezhet§ el.

(5) A kozZjoleti erdd elsddlegesen a turizmus a lakosség igényeinek kielégiteset szolgalja. A kozjoléti erdd terilleten
épitmeény épiilet nem helyezhett el.

Mez6égazdasagi terliletek
34.8
(1) Atervezési terilleten beliil a szabalyozasi terv telepiilési sajatossagainak megfeleléen a mezégazdasagi terlileteket
a) Msz Szantotertilet
- b)) Mr Rét és legeld terllete



(2) A mezégazdasagi terliletek Gvezeti tagolasat a TH-03-02-18 munkaszami tervdokumentacio SZ-2 jelli szabalyozasi
terviapja tartaimazza.

(3) Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken 10 000 m2-t el nem €r6 telken iletve tobb 6nallo telekbd! allo birtoktesten
épitményt elhelyezni nem szabad. Az 10 000 m? feletti telkeken il birtoktesten a beépitettség nem haladhatja meg a
%ot A 10 000 m?2 feletti telkeken lakoépiilet és gazdasagi épiilet egyarant elhelyezhetd. A terlleten egyéb
kérdésekben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései az iranyadoak.

(4) A mez6gazdaségi teriileteken meglévé a deflacios hatést csokkentd fasorokat, erdésavokat fenn kell tartani, és a fak
szakszer(i potlasat el kell végezni. A mez8gazdasagi tablak szegelyei mentén a TH-03-02-18munkasz&mu
tervdokumentécio szabalyozasi terviapjain jelolt helyeken a teriilet tulajdonosainak Uj fasorokat, védoerdbsavokat
kell Uiltetnilk.

(5) Mezégazdasagi terilleten keritést csak oft lehet Iétesiteni, ahol lakoepiilet vagy mezOgazdasagi éplilet keriilt
ethelyezésre.

(6) A szanto és kert teriileteken épiiletek részleges kozmiivesitetiség mellett is elhelyezhetSk, mely a vizellatast (furt ill.
asoft kit vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a zért szennyviztéarolast foglalja magaban.

(7) A rét és legeld miivelési agu teriileteken épitményeket nem lehet elhelyezni. A rét miivelési 4gu terlileteket évente
kétszer kaszalni kell.

Vizgazdalkodasi terliletek
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(1) A vizgazdalkodasi terliletekbe a folyovizek medre és partja, nyilt csatornak, vizelvezet§ arkok medre és partja illetve a
tavak teriiletei tartoznak.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten belill barmilyen épitési munka csak a hullamterek hasznalatarol es hasznositasarol szolo
jogszabaly? elGirasainak megfeleléen lehet.

(3) A vizgazdalkodasi teriileten belill, a medrek partia mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsege érdekeben a
fenti jogszabalyban3s eldirt mértékii parti savot szabadon kell hagyni, oft éptlet, épitmeény csak kivételes esetben, a
jogszabaly® 3. § (3) megfeleléen lehet.

(4) Atervezési teriileten beliil a szabalyozasi terven a vizgazdalkodasi tertiletek:

b)  Vizgazdalkodasi terlilet (V)

(5) A vizgazdalkodasi teriileteket a TH-03-02-18 munkaszamu tervdokumentacio S SZ-1/1, SZ-1/2, gs SZ-2 jeld
szabalyozasi tervlapja tartalmazzak.

{6) A vizgazdalkodasi terlleten az OTEK 30. § (2) bekezdésben foglalt épitmények helyezhetbek el. A vizgazdalkodasi
teriileten bellll barmilyen épitési munka csak elvi épitési engedély alapjan vegezhett.

CVIL FEJEZET
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett teriiletek
36.8
(1) Elévaséarlasi joggal érintett terlletek:

a) Kozlekedés-fejlesztési célra, ahol a teleknek csak egy részét erinti az elévasarlasi jog a TH-03-02-18 sz.
tervdokumentacié SZ-1/1, SZ-1/2 terviapja szerint, oft az onkormanyzat csak a telek érintett részere
vonatkozoan kivanja az e rendelet szerinti el6vésériasi jogat gyakorolni.

(2) A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a tervezett jogintézményt a foldhivatali
ingatian-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Alkalmazasi rendelkezések
378
(1) Az éplilet homlokzatatol mért 3 méter széles teleksavon beliil legfeljiebb 3 m mely terepszint slillyesziéssel
kialakitott bevagas, angolakna, az épitménymagassag szamitasanal figyelmen kivill hagyhato.
(2) A kitelezd zoldfelillet szamitasanal a zoldfeliletek a terméréteg vastagsaganak fliggvényében az alabbi
aranyokkal vehet6k figyelembe:

25 46/1999. (l11.18.) Korm. rendelet



()

Termdréteg vastagsaga (cm) A zoldfeliilet szamitasnal
figyelembe vehetd arany,
a teljes teriileti értékhez viszonyitva (%)

220 20
230 30
240 40
250 50
=60 60
270 70
280 80
=90 90
2100 100

A zoldfelilet kotelezéen eldirt mértékébe nem szamithatok bele a csapadékviz atereszté burkolatok (kavics,
kézuzalék, gyephézagos burkolat, gyepracs), vizfellletek, falra futtatott zoldfelliletek.

Hatalybalépés
388
Jelen a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.
Jelen rendelet el8irasait a hatalyba Iépést kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni. A rendelet csak a TH-03-
02-18 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/1, SZ-1/2 és SZ-2 jelli szabélyozasi terviapjaival egyiiit érvényes.
Jelen rendelet hatélybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Vadosfa Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 6/2006.(V111.30.) rendelete Vadosfa kdzség helyi épitesi szabalyzatarol.
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polgarmester

Ertelmezé rendelkezések (foga eghéﬁészésok)

Iranyad6 telekhatar: az iranyado telekhatar betartasa nem Kotelezé, a HESZ ovezeti és egyéb eldirasainak
megfelelen alakithatok telkek az iranyadd telekhatarral meghatarozottol eltéréen is.

Telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetlileti mérete az épitési hely el6- és hatsokerti
hatarvonalai kézétt, (Ezek koziil a legnagyobbnak kel teljesitenie az dvezeti elSirasok minimélis telekszélessegre
vonatkoz6 paraméterét.)

Telekmélység: a telek kozteriilet vagy magantt feléli hatérvonalara merdleges vetilleti mérete. (Ezek kozll a
legnagyobbnak kel teljesitenie az Gvezeti el6irasok minimalis telekmélységre vonatkozé parameterét.)

Védett teriilet: barmilyen, az épitett kornyezet védelmére vonatkozo kategoriaval erintett terilet (mlemlek,
milemléki kdrnyezet, helyi védett objektum, utcaképi védelemmel érintett teriilet, teleplilésszerkezeti védelemmel
érintett terllet)



