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Vadosfa Kézség Onkormanyzat KépviselGtestiiletének
8/2013.(X11.19.) sz. rendelete
Vadosfa 123 hrsz.-0 ingatlanara vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatardl

Vadosfa kézség Onkormanyzatanak KépviselStestilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 2006. évi L. Torvénnyel modositott 1997. évi
LXXVIIL. Térvény (a tovabbiakban épitési térvéeny) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4)
bekezdéseben, és a 253/1997. (XI11.20.) Korm. Rendelettel kozzétett Orszagos
Telepulésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
maodositasarol sz6l6 36/2002. (lll. 7.) Korm. Rendeletben valamint Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 143. § (4) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Vadosfa 123 hrsz.-U terlletére vonatkozo
Helyi Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban HESZ) sz6l6 rendeletét.

: I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az el6irasok hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Vadosfa 123 hrsz.-U terliletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé terileten teriletet felhasznalni, épitési telket és
terliletet alakitani, tovabba — a banyamlveléshez szlkséges foldalatti
épitmények kivételével — miltargyat és mas épitményt, épitményrészt,
éplletegylttest tervezni, épiteni, felGjitani, helyreallitani  atalakitani,
korszer(siteni, b6viteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egy(tt: épitési munka) valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az altalanos érvény(i hatdsagi eldirasoknak (OTEK, agazati szabvanyok
stb.), ezen rendeletben elbirtaknak megfelel6en szabad.

(3) Jelen rendelet részét képezik az alabbi rajzi mellékletek:

Szabalyozasi terv
SZ-1-VIM jell Szabalyozasi tervlap M 1:2000

(4) Jelen rendelet részét képezik az alabbi széveges mellékletek:

1. szamu melléklet - Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)
Fluggelék



Szabalyozasi elemek
2.8
(1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet el6irasai az alabbi kotelezd és
iranyad6 szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
(2) 1. rendli kételez6 szabalyozasi elemek
a.)  az épitési elGirasok a beepitésre nem szant tertiletre
b.)  a szabalyozasi vonal (kOzterlletet a nem kozterllettdl elvalasztd vonal)
c.) a kozuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
d.)  épitési bvezet, bvezet hatara
e.) beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriletek
hatara
(3) A TH-12-02-05 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1-V/IM jeld Szabalyozasi
tervén a 'K’ jel a kialakult allapotot ill. kialakult méreteket jelenti (pl. kdzlekedési
terliletek kialakult szabalyozasi szélessége).

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek
3.§

(1) A vonatkozd jogszabalyban' felsoroltak szerint kell jelen rendelet hatalya ala
tartozo tertileten belll épitési munkat végezni.

) Il. FEJEZET
A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

Ovezeti besorolasok
4.8

(1) A szabalyozasi terv a tervezési teriiletet az alabbi évezetekre bontja:

1. szamu tablazat

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre nem szant teriiletek:
Vizgazdalkodasi teriilet \'4
Kiilbnleges teriilet
fasitott kdztér Kk-fk
lll. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS KOVETELMENYEI

A telekalakitas szabalyai
5.8
(1) Jelen rendelet hatalya ala tartozé tertleten bellil telekalakitas csak az épitési
torvényben és a vonatkozo telekalakitasrol szold egyéb jogszabalynak?
megfelelben végezhetd.

A létesitmények elhelyezésének, és kialakitasanak szabalyai
6.8
(1) Epuilet, épitmény a rendelet hatalya ala tartozo terlileten csak épitési telken vagy
kozterlleten helyezhet6 el.
(2) A TH-12-02-05 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1-V/M, jeld szabalyozasi
tervén az éplletek elhelyezésére szolgald tertletet az 6vezetre vonatkozo elé-,
oldal-, és hatsokerti méretek betartasaval kell meghatarozni.



(3) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozo
jogszabalyban® foglaltak szerint kell eljarni.

(4) A vonatkoz6 jogszabalyban® meghatarozott létesitményeket akadalymentesen
kell kialakitani, vagy atalakitani.

A kdzmivekre vonatkozé rendelkezések
7.8

(1) A kozizemi koézmU-, tavkozlési és adatatviteli halézatokat (tovabbiakban
kdzm(ivek) és azok létesitményeit, valamint ezek vonatkozé jogszabalyok,
szabvanyok szerinti védétavolsagait kozterlileten, vagy a koézmU-lUzemeltetd
telkén belll kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
helyet biztositani.

(2) A kbézmlvekkel kapcsolatos mindennem( épitési tevékenység soran az OTEK,
valamint a vonatkozé agazati el§irasok, szabvanyok el6irasait be kell tartani.

(3) Kozut terlletén kozmlivek elhelyezéséhez az Ut kezel6jének hozzajarulasa
szilkséges.

(4) Koézmlivek szamara szolgalmi jogot a terilleten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(5) Kdzmdivek vedétavolsagan belll mindennem( épitési munka csak az illetékes
kozmd-lUzemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(6) Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcional a tervezett kézmivek kiépitésérdl, illetve
sziikséges rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.

(7) A meglévdé kozmivek szlkségessé vald kivaltdsakor a feleslegessé valo
kozmuvet el kell bontani, felhagyott kozmU nem hagyhaté a helyén.

(8) Mindennem(i épitési tevékenysegnel a meglévé és megmaradd kézmiivezetékek
vagy kézmdlétesitmények védelmérdl gondoskodni keli.

(9) A terlleten a kézml(iveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben
vagy alepitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes
jelleggel, meghatarozott id6re és céllal létesithetd.

(11) Az ivovizhalozaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

(12) Uj kozvilagitasi halozat |étesitésekor, meglévé kozvilagitasi  haldzat
rekonstrukcidja esetén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedeélyezhetd.

(13) Tav és hirkodzlési antenna a terlleten nem létesithet6.

o _ _ IV.FEJEZET o ]
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO KOVETELMENYEK

Muvi értékvédelem
8.§
(1) Jelen rendelet hatalya ala tartozo tertilet memléki kdrnyezetbe tartozik.
(2) A miiemléki kérnyezet® hatarat az SZ-1-V/M jel(i szabalyozasi terviap jelzi.
(3) A terlileten az épuletek utcafronti homlokzatan klimaberendezés kiiltéri egysége
€s parabola antenna nem helyezhet6 el.
(4) A kulturélis 6rokség védelmérdl sz6l6 jogszabaly® értelmében a teljes tervezési
tertleten leletbejelentési és lelet beszolgaltatasi kotelezettség érvényes.



(5) Amennyiben a terilleten régészeti emlek illetve lelet kerll el a felfedez6 koteles a
régészeti emléket veszélyeztetd teveékenységet felfliggeszteni és a terlletileg
illetékes muzeumhoz bejelenteni.

(6) Régészeti érdekl terlileten a foldmunkaval jar6 beruhazasok megkezdése eldtt
regészeti allapotfelmérést kell végezni, amelynek moddszere a prébadsatas.
Ennek hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett
végezhetd. E szakfeladatok elvégzésére - a beruhazoé koltségére — a teriiletileg
illetékes muzeum jogosult. A beruhazonak a régészeti megfigyelés biztositasa
érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8 nappal fel kell venni a terlletileg
illetékes mizeummal a kapcsolatot.

Taj-és telepiiléskép védelem
9.§

(1) A terlleten tervezett épiiletek foldszinti padlévonal magassaga a jarda tészinttél
meért 0,02-0,60 méter kdzott legyen,

(2) A terilleten belll magastetdkon tetéfedés szineként a piros és barna szin
arnyalatai alkalmazhatok.

(3) A terlleten tetd6fedés anyagakéent természetes szinl fémlemez fedés
alkalmazhato.

(4) A teleplléskép védelme érdekében az éplleteket a leheté legjobban terepre kell
illeszteni. Platé és bevagas csak ugy alakithatd ki, hogy az eredeti terepszinthez
képest 1 méternél nagyobb szintkiildnbség ne alakuljon ki.

(5) Utolagosan épitett (szerelt) kémény a terileten belll nem helyezhet6 el.

) V.FEJEZET ]
KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

Levegétisztasag védelem
10.§
(1) Levegébtisztasag-védelmi szempontbol a terlleten védelmi Ovezetet igényld
tevékenyseg nem folytathato.

(2) A tertleten diffuz légszennyezést okozé tevékenység nem folytathato.

Zaj- és rezgésvédelem
11.8

(1) A tervezési terllet az Uzemi tevékenységbdl szarmazd zaj szempontjabol a
vonatkozé jogszabaly’ alapjan a kovetkezé terlilet-felhasznalasi kategoriaba
tartoznak:

e (Gazdasagi és kildnleges terllet 4. terllet-felhasznalasi
kategéria

Uzemi tevékenység csak a fenti kategdriakra megallapitott zaj terhelési
hatarértékek betartasaval folytathato.

(2) A tervezési terliletek az épitGipari kivitelezesi tevékenységbdl szarmazd zaj
szempontjabdl a vonatkozé jogszabaly® alapjan a kdvetkezé teriilet-felhasznalasi
katego6riaba tartoznak:

» Gazdasagi és kuldnleges tertlet 4. tertlet-felhasznalasi
kategoria

A teruleten épitGipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategoridkra
megallapitott zaj terhelési hatarertékek betartasaval folytathato.



(3) A tervezési terlletek a kozlekedésbdl szarmazé zaj szempontjabdl a vonatkozd
jogszabaly® alapjan a kdvetkez6 teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:
o Gazdasagi és klilonleges teriilet 4. terlilet-felhasznalasi
kategoria
A tertleten epitmények elhelyezése és épitészeti kialakitasa ennek figyelembe
vételével torténhet.

A fold védelme
12.§

(1) A teruleten feltSltések kialakitasara a kérnyezetet karosité anyag ill. veszélyes
hulladék nem hasznalhaté fel. A terlleten talalhatdé koérnyezetet karositd
anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani. Fert6zott, szennyezett talajd
tertletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kovetéen szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet el6készitése soran a terméfold védelmérdl, a talaj
fels6 humuszos termérétegének Osszegyljtésérdl, kezelésérdl, és a
jogszabalyban elbirt Ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni. Az
épitési munkak soran biztositani kell, hogy a koérnyezeti hatasok a termdfold
mindségében kart ne okozzanak, szennyezé anyag a talajba ne kertilhessen.

(3) A terlileten talajszennyezést okozo tevekenység nem folytathato.

(4) A terepfelszin csak ugy alakithatd, hogy a terileten [évé talaj erozidvédelme, a
rézsUk allekonysaga és a felszini vizek elvezethetésége a telek tertletén belll
rendezetten biztositott legyen. _

(6) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezébtlen valtozasat okozo, természetes
allapotat vagy funkciondlis miikddését befolyasolo terllethasznalat, tevékenység
nem folytathaté.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme
13.§

(1) A felszini vizekbe csak a vonatkozo jogszabélly10 szerinti 4. altalanosan védett
vizmindseg-védelmi terlileti kategorianak megfelel6 minéségl csapadékviz és
szennyviz vezethet§, amennyiben a befogadd idészakos vizfolyas, ugy a 3.
kategoriara vonatkozo hatarértéket kell betartani.

(2) A felszin alatti vizek védelmérdl szolo jogszabaly'' eldirasait be kell tartani.

(3)A tervezési terillet a vonatkozo jogszabaly'? alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny terlleteken levs teleplilések besorolasa szerint az
érzékeny kategoriaba tartozik.

(4) A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk
szabalyairdl szo6ld hatalyos jogszabaly rendelkezéseit be kell tartani. A felszini
vizekbe csak a fent emlitett rendelet 3. Aaltalanos vizminGség-védelmi
kategodriajanak megfelelé mindsegl szennyviz és csapadékviz vezethets.

(6) Nem burkolt fellleten hulladék, illetve a talajra, a felszin alatti vizekre
potencialisan veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(6) 20 illetve annal t6bb gépkocsit befogadoé parkold csak olyan modon alakithato ki,
hogy a fellletéen 6sszegy(jthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint
gazdasagi terileteken belll kialakitott Gtburkolatoknal a csapadékviz csak
hordalék- és olajfogdé mutargyon keresztll vezethet§ a csapadékviz-elvezetd
halozatba.



(7) A terllet szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatalyos elGirasok
hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozd jogszabaly'® altal
eléirt kiszobértékek.

o  VLFEJEZET .
EGYES EPITMENYFAJTAKRA VONATKOZO SAJATOS KOVETELMENYEK

Pavilon jellegi épitmények
14.8

(1) Pavilon jellegl épitmény csak kiilsé arusitassal létesithetd illetve lizemeltethetd,
hatarozott id6tartamra.

(2) Pavilon jellegl epitmény funkcidja virag, hirlap fagylalt, népi iparmivészeti,
kepz6- és fotomiveészeti termékek arusitasa illetve turisztikai informacio-
szolgaltatas lehet.

(3) Pavilon jellegl épitmény.id6szakos eseményekhez kapcsoldéddan maximum 30
napra vendeglatd egység céljara is elhelyezhetd.

Reklamberendezések, hirdetések, cégérek, diszvilagitas
15.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozd terlleten oriasplakat csak ideiglenesen, épitési
terlilet lehatarolasara, meghatarozott idére helyezhetd el.

(2) Kozterulet felett kifeszitett, illetve épuletre kihelyezett transzparens csak
idegenforgalmi, tudomanyos, vallasi, kulturdlis, illetve nemzeti regiondlis és
teleptlési események alkalmabdl, ideiglenesen és meghatarozott idére
helyezhet6 el.

(3) Eptleten maximum 2 m? fellilet(i reklam helyezhet§ el.

(4) A tertleten reklamtorony, 6nall6 reklamberendezés nem helyezhetd el.

(6) Cégér, cédfelirat, cégtabla éplileten, éplletrészen, épitményen csak annak
homlokzatahoz (stilusahoz, anyaghasznalatahoz) illeszkedéen helyezhetd el.

(6) A teruleten kihangositott reklam kézreadasa csak a kdzterllet és a magantertlet
hasznalatat nem zavaréan, a jogszabalyban el8irt kornyezeti és beltéri
zajhataréertékeket betartva térténhet.

(7) Diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fenyld hirdetd berendezést az egyéb
el6irasok betartasa mellett csak ugy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az adott
és a kdrnyez6 éplletek és kozterliletek rendeltetésszer( hasznalatat ne zavarija,
a kozlekedés biztonsagat, a termeészetes él6helyek életfolyamatait  ne-
veszélyeztesse, és a terllet latvanyat kedvezétlenull ne befolyasolja.

(8) A létesitendd diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé koz,- illetve
diszvilagitashoz.

Keritések
] 16.§
(1) A terlleten kerités az OTEK 44. § alapjan létesithetd.

Allattartas céljara szolgalo épiiletek
17.§
(1) Allattartas céljara szolgald épiiletek a teriileten nem épithetdk.

Egyéb épiiletek, épitmények



18.§

(1) Felvonulasi épllet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idétartamara
letesithetd.

(2) Sator, lakdkocsi, mobil arusitéhely és mas hasonlé ideiglenes jellegii épitmény a
terileten csak kozteriileti rendezvényekhez, eseti, alkalomhoz ko&tott és
hatarozott idére sz6lo ideiglenes engedély alapjan helyezheté el. A mobil
arusitohelyet Gizemen kivdli id6ben a terlletrdl el kell tavolitani.

(3) A terlleten bellll add, -atjatszo torony nem helyezhet6 el.

Vil. OVEZETI ELOIRASOK

Kilonleges beépitésre nem szant terlilet
19.§

(1) A Kkuldnleges beépitésre nem szant terliletbe azok a terlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt  jelentés hatast
gyakorolnak a koérnyezetikre vagy a kornyezetlk megengedett kiilsd hatasaitol
vedelmet igényelnek.

(2) A tervezési terlleten belll a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak
megfelelden kdvetkezd beépitésre nem szant kulénleges teriletet hatarozza meg:

(a) Kk-fk Fasitott kdztér

(3) A fasitott kdztér dvezet részletes eldirasai az alabbiak: _
1.  szamu tablazat
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(4) A terlleten elhelyezhetéek a pihenést, testedzést, szorakoztatast,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, illetve a
fenntartast szolgalo létesitmények.

(5) A terileten az el6- oldal- és hatsokerti méreteket az OTEK alapjan kell
meghatarozni, a szabadonallé beépitési mddnak megfelelden.

(6) A terlleten terepszint alatti parkolé nem létesithetd.



(7) A terllet térbutorait egységes koncepcido alapjan kell megvalésitani. Az
anyaghasznalat soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa),
beton, vasbeton elemek nem helyezhetdek el.

Vizgazdalkodasi teriilet
20.§
(1) Vizgazdalkodasi terililetbe a tervezesi terlleten bellli alléviz medre és 3 m-es
parti savja tartoznak.
(2) A vizgazdalkodasi tertleten belll épllet nem helyezhet6 el.

Vill. ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
21.§

(1) Jelen a rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba. Ezzel egyidejlileg
Vadosfa kozség Képviselbtestlletének 1/2007. (l1.15.) szami rendelete a
teleptlés helyi épitési szabalyairdl a 123 hrsz.-U terlletre vonatkozéan hatalyat
veszti.

12] Jelen rendelet elGirasait a hatalyba Iepest kdvetben indult, valamint a folyamatban
levd eljarasokban kell alkalmazn

f'/\_,, Q_M
-EJ0s” _ Ottlakan oland Oliver
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésre kerilt: Vadosfa, 2013. december 19.



